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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: /4%  /TTr-UBND

Thdi Nguyén, ngay 78 thang 10 nam 2025

TO TRINH
Du thao Nghi quyét thong qua Piéu chinh Chwong trinh phat trién nha &
tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tAm nhin dén nim 2040

Kinh giri: H6i dong nhéan dén tinh Thai Nguyén

Cén cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cit Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndam 2014; Ludt sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha &;

Cdan cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt nha & vé phdt trién va quan ly
Nha 6 xd hoi;

Can cit Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh vé phédn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cap trong linh viee quan 1y nha nuée cia Bé Xay dung;

Can ci cde Quyét dinh cia Thil tuéng Chinh phii: S6 2161/0D-TTg ngay
22 thdng 12 nam 2021 vé viéc phé duyét Chién lugc phdt trién nha ¢ quéc gia
giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2045; s6 338/0D-TTg ngay 03 théng 4
nim 2023 vé viéc ban hanh dé dan “Pdu tw xdy dung it nhat 01 triéu can ho nha
& xd@ hoi cho doi twong thu nhdp thdp, cong nhdn khu céng nghiép giai doan
2021-2030" va s6 444/0D-TTg ngay 27 thang 02 ndm 2025 vé viéc giao chi tiéu
hoan thanh nha & xd héi trong ndm 2025 va cdc ndm tiép theo dén nim 2030.

Uy ban nhén déan tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét thong qua
Piéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030
va tim nhin dén nam 2040 véi nhiing ndi dung chinh nhu sau:

I. LY DO, SU CAN THIET VA CAN CU PHAP LY

1. Ly do, s can thiét

- Chuong trinh phét trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030,
tdm nhin dén nam 2040 da dugc HDPND tinh thong qua tai Nghi quyét sb
20/NQ-HPND ngay 19/5/2021, UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét



2

dinh s6 1866/QD-UBND ngay 10/6/2021. Chuong trinh phat trién nha & tinh
Bic Kan dén nam 2025, dinh hudng dén nim 2030 da dugc HDND tinh thong
qua tai Nghi quyét s6 13/NQ-HPND ngay 28/4/2021, UBND tinh Bic Kan phé
duyét Quyét dinh sé 1476/QD-UBND ngay 09/8/2021.

- Ngay 22/12/2021, Thi tuéng Chinh phu d& ban hanh Quyét dinh sé
2161/QD-TTg phé duyét Chién lugc phét trién nha & quéc gia giai doan 2021-
2030. Ngay 14/3/2023, Tha tuéng Chinh phu da ban hanh Quyét dinh sb
222/QD-TTg phé duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nim 2050. Ngay 03/11/2023, Thi tuéng Chinh pht d3 ban hanh Quyét
dinh s6 1288/QDP-TTg phé duyét Quy hoach tinh Bic Kan thoi ky 2021 — 2030,
tdm nhin dén nam 2050.

- Hién nay, dang thuc hién theo Luat Nha & nam 2023, cac Nghi dinh, Thong
tu quy dinh chi tiét thi hanh Luét Nha & cling d3 dugc ban hanh va stra ddi cac nodi
dung khi thyc hién m6 hinh chinh quyén dia phuong 02 cép, trong d6 cé cac nodi
dung quy dinh vé xdy dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh. Noi dung ctia
Chuong trinh phét trién nha & khong con phtt hop véi cac quy dinh méi ctia phap
luat v& nha &, Chién lugc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin
dén nim 2045 va c4c dinh huéng méi vé phat trién kinh té - x3 hoi theo Quy hoach
tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Bén canh d6, xudt phat tir thuc tién trong qua trinh thuc hién, nhiéu chi
tiéu phat trién nha & dén nay da dat va vugt so voi muc tiéu dat ra dan téi du dia
dé phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi gian téi bi han ché. Pac biét, dbi
v6i cong tac phat trién nha & theo dy 4n thi véi noi dung chuong trinh hién nay
khong dam bao dé thuc hién thim dinh, danh gia su phu hop dé chap thuan chu
truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha &.

Véi nhitng 1y do trén, viéc lap Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha &
tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tdm nhin dén nam 2040 1a can thiét.

2. Can cwr phap ly

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Luét Nha & ngay 27/11/2023: “Viéc
diéu chinh chwong trinh phdt trién nha ¢ cdp tinh dwoc thie hién khi ¢6 thay doi
mot trong cac noi dung quy dinh tai cdc diémc, d d hodc h khoan 1 Piéu 27
ciia Ludt nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh
trong giai doan méi hodc do thanh lgp, gidi thé, nhdp, chia, diéu chinh dia
giGi don vi hanh chinh cap tinh”.

Theo quy dinh trén, tinh Thai Nguyén sau khi sdp xép c6 su thay d6i vé
dia gi6i hanh chinh cép tinh, dan dén thay ddi vé quy mé déan sb, dién tich dit
dai, phan bd dan cu, nhu cau va dinh hudéng phat trién nha 6, viéc 14p Diéu chinh
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Chuong trinh phét trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tAm nhin
dén ndm 2040 13 pht hop v6i quy dinh va tinh hinh thuc té.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 1, Piéu 29 Luat Nha & ngay 27/11/2023:

“1. Viée xdy dumg va phé duyét chiong trinh, ké hoach phdt trién nha &
cd’p tinh dwoc thuc hién nhw sau:

a) Uy ban nhdn dan cdp tinh t6 chitc xdy dung chwong trinh phdt trién
nhé & cdp tinh va trinh Hpi dong nhin din ciing cap théng qua. Sau khi dwoc
Hgi dong nhdn ddn ciing cdp thong qua, Uy ban nhdn dén cdp tinh 6 trdach
nhiém phé duyét va trién khai thuc hién chuong trinh phdt trién nha 6 cd’p tinh,"

- Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP
ngdy 24/7/2024 cta Chinh phii: “2. Trinh tw diéu chinh chwong trinh phdt trién
nha o cd’p tinh dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;”

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh pht: “d) Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay gui van
bin gép ¥, co quan quan Iy nha & cdp tinh ¢6 trdch nhiém hoan thién, chinh sita
ngi dung dy thao chuong trinh phdt trién nha 6; Idp to trinh gii Uy ban nhdn dan
cap tinh xem xét cho y kién d@é trinh Hpi dong nhin din ciing cip thong qua.”

Cén ct theo c4c quy dinh néu trén, Uy ban nhén dan tinh trinh Hoi dong
nhan dan tinh thong qua diéu chinh chuong trinh 14 can thiét va phi hop véi céc
quy dinh cta phap luat.

IL. MOT SO NQI DUNG CHINH PIEU CHINH CHUONG TRINH
PHAT TRIEN NHA O TiNH THAI NGUYEN GIAI POAN 2021-2030 VA
TAM NHIN DEN NAM 2040

1. Tén chwong trinh: Diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tim nhin dén nam 2040.

2. Pham vi, ddi twong nghién ciru

- Pham vi nghién ctru: Trén dia ban tinh Thai Nguyén.

- Péi tugng nghién ctru: Cac khu vuc phuong, xa trén dia ban tinh Thai
Nguyén du kién phat trién nha & theo dy an.

3. Muc tiéu tong quat

* Theo Chuong trinh phét trién nha ¢ da dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
1866/QD-UBND ngay 10/6/2021 ctia UBND tinh Thai Nguyén va Quyét dinh
s6 1476/QD-UBND ngay 09/8/2021 ctia UBND tinh Béc Kan: Khong c6 muc
tidu tong quat.

* Nay b6 sung nhw sau:

- Phat trién nha & dép g nhu cau vé xdy méi va cai tao nha & clia nguoi
dan trén dia ban tinh trong giai doan 2021-2030.
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- Phaét trién da dang cac loai hinh nha ¢, da dang vé muc gia, dic biét 1a
nha & ¢6 gia phu hop véi kha ning chi tra ctia hd gia dinh c6 thu nhap thap va
céc dbi tugng duoc hudng chinh sach vé nha & xa hoi.

- Phaét trién thi trudong bat dong san nha & trén dia ban tinh dam bao tinh
bén vitng, minh bach duéi su diéu tiét, giam sat cua Nha nude, phit hop véi quy
hoach st dung dét, quy hoach xdy dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha
&; han ché tinh trang dau co, lang phi tai nguyén dét trong phat trién nha &.

4. Muc tiéu cu thé, chi tiéu

* Theo Chuong trinh phét trién nha & da dugc phé duyét tai Quyét dinh
1866/QD-UBND ngay 10/6/2021 cia UBND tinh Thai Nguyén:

- Giai doan 2021 — 2025:

+ Phin d4u dén nam 2025 dién tich nha & binh quén toan tinh dat 29,5m?
san/nguoi; khu vuc dd thi 1a 35m? san/ngudi, khu vuc nong thon 1a 25,8m?
san/nguoi.

+ Téng dién tich san nha & tang thém 13 6.562.256m?, twong tmg vai sd
can ho hoan thanh 1a 51.495 can.

+ Téng nhu cau dién tich dit dé phat trién nha & 1a 7.426,2ha.

- Giai doan 2026 — 2030:

+ Phén d4u dén nam 2030 dién tich nha & binh quan toan tinh dat 34,4m?
san/ngudi; khu vuc d6 thi 1a 36,5m? san/ngudi, khu vuc nong thon la 32,7m?
san/nguoi.

+ Tong dién tich san nha & tang thém 1a 8.788.734m?, twong Gng v4i tong
s6 can hd hoan thanh 1a 69.517 can.

+ Téng nhu cau vé dién tich dat dé phat trién nha ¢ 1a 8.386,5ha.

* Theo Chuong trinh phét trién nha & da dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
1476/QD-UBND ngay 09/8/2021 ctia UBND tinh Bic Kan

- Muc tiéu phdt trién nha & dén ndm 2025:

+ Phén d4u phat trién mai 1.061.000 m? san nha &, nang tong dién tich san
nha & toan tinh 1én 8.646.000 m?, trong d6 nha & thuong mai 106.080 m?; nha &
x4 hoi 18.000 m?; nha & do dan tu xay dung 936.717 m?.

+ Dién tich nha & binh quan dau nguoi toan tinh dén nam 2025 dat 26,4
m? san/ngudi, khu vuc do thi 1a 32,0 m? san/ngudi va khu vuc néng thon 1a 24,5
m?/ngudi.

- Muc tiéu phdt trién nha ¢ dén nim 2030:
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+ Phén d4u phat trién mai 1.509.000 m? san nha &, ning téng dién tich san
nha & toan tinh 1én 10.155.000 m?, trong d6: Nha & thuong mai 226.346 m?; nha &
x4 hoi 33.000 m?; nha & do dan tu xay dung 1.249.625 m?.

+ Dién tich nha ¢ binh quin dau ngudi toan tinh dén nam 2030 dat 29,9
m? san/ngudi, khu vue d6 thi 1a 34,8 m? san/ngudi va khu vuc néng thon 1a 27,7
m?/nguoi.

* Nay diéu chinh, b6 sung nhu sau:

a) Phdt trién dién tich nha &

- Trong giai doan 2021-2025, phat trién méi khoang 10,92 triéu m? san
nha &, nang tong dién tich san nha & trén dia ban tinh 1én khoang hon 52,71 triéu
m? san. Pén ndm 2025, dién tich san nha & binh quan ddu ngudi toan tinh phén
dau dat khoang 30,5 m? san/ngudi, trong d6 khu vuc do thi 35,3m? san/nguoi va
khu vuc néng thén 27,5m? san/nguoi.

- Trong giai doan 2026-2030, phat trién méi khoang 12,86 triéu m? san
nha &, ning tong dién tich san nha & trén dia ban tinh 1én khoang hon 65,57 triéu
m? san. Pén nim 2030, dién tich san nha & binh quin dau ngudi toan tinh phan
dAu dat khoang 35,0m? san/ngudi, trong d6 khu vuc d6 37,5m? san/ngudi va khu
vuc néng thon 32,0m? san/nguoi.

- Dién tich san nha & téi thiéu: Trong toan giai doan 2021-2030, phan dau
dién tich san nha & téi thiéu trén dia ban tinh dat khoang 15m? san/ngudi dbi véi
nha & phét trién theo du 4n va dat khoang 8m? san/nguoi ddi véi nha ¢ cia hod
gia dinh, c& nhan.

b) Néng cao chdt lwong nha &

- Trong giai doan 2021-2025, tiép tuc nang cao chit lwong nha & trén dia
ban tinh, phdn ddu dén nam 2025, ty 1é nha & kién cd, ban kién cb trén dia ban
tinh dat trén 97,0%. Tai khu vuc d6 thi, x6a bé hoan toan nha & thiéu kién ¢d va
nha & don so. Tai khu vuc néng thén, khong dé phat sinh méi nha & thiéu kién
c¢d, nha & don so.

- Trong giai doan 2026-2030, phan diu x6a bé hoan toan nha & thiéu kién
c6 va nha & don so trén dia ban tinh.

¢) Phdt trién nha ¢ thuwong mai

- Giai doan 2021-2025, hoan thanh khodng 8.000 can nha & thuong mai do
chu dau tu xay dung dé kinh doanh véi téng dién tich san khoang 1,52 triéu m?;

- Giai doan 2026-2030, hoan thanh khoang 20.000 can nha & thuong mai do
chii du tu xay dung dé kinh doanh véi tdng dién tich san khoang 4,0 triéu m

d) Phdt trién nha & xa hoi

- Giai doan 2021 —2025:
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+ Hoan thanh 1.084 can ho nha & xa hoi.

‘h Tiép tuc chép thuan chu truong dAu tu, lya chon chu dau tu thuc hién
céc du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi mai dé hoan thanh, cung cip san pham
nha ¢ xa hoi cho thi truong trong giai doan 2026-2030.

- Giai doan 2026 — 2030:

+ Hoan thanh khoang 23.716 can hd nha & xa hoi.

'3 Tiép tuc chép thuan chu truong dau tu, lya chon chil dau tu thuc hién
cac du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hdi moi dé hoan thanh, cung cép san phém
nha & x4 hoi cho thi truong trong giai doan sau nam 2030.

e) Phdt trién nha & céng vu

- Trong giai doan 2021-2025, chua phat trién méi quy nha & cong vu trén
dia ban tinh ma thuc hién ra soat, danh gié lai vé hién trang st dung déi voi quy
nha ¢ cong vu dé thuc hién cai tao, stra chita.

- Trong giai doan 2026-2030, du kién phat trién méi khoang 255 can nha &
cong vu véi dién tich st dung binh quan khoang 75 m?/cin cho luc lugng vii trang
va can bd, cong chirc, vién chic duge didu dong, luan chuyén, biét phai dén cong
tac tai x4 ving sdu, ving xa dap tng diéu kién dugc thué nha ¢ cong vu.

g) Phat trién nha & phuc vu tdi dinh cu

Trong giai doan 2021-2030, khong thuc hién dau tu xay dung quy nha &
tai dinh cu theo du 4n ma chu yéu thuc hién bd trf tai dinh cu theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va xem xét két hop cac hinh thirc bé tri nha & phuc vu tai
dinh cu khac theo quy dinh cta phép luat vé nha &, phit hop véi didu kién cu thé
theo ting thoi ky, ting khu vuec.

h) Hé tro nha & theo chwong trinh muc tiéu

- Trong giai doan 2021-2025, hoan thanh hd trg vé nha & cho 350 ho gia
dinh nguoi cé cong voi cach mang theo chuong trinh muc tiéu ctia Chinh phu
(bao gom ho tro 163 ho xdy moi nha o va 187 hé swa chira nha o).

- Hoan thanh x6a nha tam, nha dot nat cho 7.406 h¢ gia dinh nguoi cé
cong, ho ngheo, can ngheo.

- Trong giai doan 2026-2030, tiép tuc thuc hién va hoan thanh hd tro vé
nha & theo cac chuong trinh muc tidu ctia Chinh phtl (néu cd).

i) Phdt trién nha & cia hd gia dinh, cd nhdn

Khuyén khich cac ho gia dinh, c4 nhén trong diéu kién cho phép thuc hién
x4y méi; sira chita, cai tao nha & dé tu dap Gmg nhu cau vé nha & cta minh.

k) Cdi tao, xay dung lai nha chung cuw
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Trong giai doan 2021-2025, hoan thanh di doi cac ho dan sinh séng tai 10
nha chung cu cii trén dia ban thanh phé Séng Céng cii (hién dé di doi, pha do
09/10 nha chung cu; con lai nha chung cw s6 01 trén dia ban phirong Théng Loi
cil chua the hién di doi, phd dé do con 11 hé dang sinh séng).

Trong giai doan 2026-2030, lap ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu cho 03 nha chung cu Al, A2, A3 Déc Hanh phudng Tich Luong (phuong
Trung Thanh cii); nha chung cu sé 10 va nha chung cu sb 1 phuong Séng Cong
(phuong Thd'ng Loi cii). Ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu duoc tich
hop vao ké hoach phét trién nha & cua giai doan theo quy dinh.

5. Nhu ciu vé ngudn von dé phat trién nha &

* Theo Chuong trinh da dugc phé duyét tai Quyét dinh 1866/QD-UBND
ngay 10/6/2021 cua UBND tinh Thai Nguyén:

- Giai doan 2021-2025: Tong nhu cau vén du kién 1a 46.605 ty ddng;
trong do:

+ Vén ctia doanh nghiép 14 20.163 ty dong.

+ Vén ctia ngudi dan 1a 26.442 ty dong.

- Giai doan 2026 — 2030: Téng nhu cau vén du kién 1a 75.343 ty dong;
trong do:

+ Vén ctia doanh nghiép 1a 18.350 ty dong.

+ Vén cia ngudi dan 1a 56.993 ty dong.

* Theo Chuong trinh da dugc phé duyét tai Quyét dinh s 1476/QD-
UBND ngay 09/8/2021 ctia UBND tinh Bic Kan:

- Giai doan 2021-2025: Tong nhu ciu vbn du kién 1a 6.174,7 ty dong.

- Giai doan 2026 — 2030: Tong nhu cau vén du kién 1a 9.245.6 ty déng;
trong d6: Vén ngan sach 3,2 ty dong; von khac 9.242.4 ty dong.

* Nay diéu chinh nhu sau:

- Nhu cau vé ngudn von dé phat trién nha & giai doan 2021-2025: Tong
nguén vén dé phat trién nha & can huy dong 1a khoang 76.028,43 ty dong, trong do:

+ Ngubn vén ngén sach 1a 126,77 ty déng, bao gdm:

Nguon vén ngén sach 1a 15,39 ty dong hd trg vé nha & cho 350 ho gia
dinh nguoi c6 cong voi cach mang (163 hé xdy méi nha 6 va 187 hé sira chita
nha 6). Trong d6, ngudn vén ngan sach trung wong phan bd 14 14,550 ty dong va
ngudn von ngan sach tinh b tri 13 0,846 ty dong.

Nguon vén ngan sach 111,38 ty ddng hd tro thuc hién xéa nha tam, nha
dot nat (Kinh phi mét phan tir nguon ting thu tiét kiém chi ngdn sdch cdp tinh
nam 2024 chuyén nguodn sang nam 2025: 39.751 triéu do”‘ng; Kinh phi tr
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Chuwong trinh muc tiéu quéc gia phdt trién kinh té - xd héi vimg dong bao ddn
téc thiéu sé va mién nii: 65.366 triéu do”‘ng,' Kinh phi tr Chuong trinh muc tiéu
quoc gia giam nghéo bén vimg: 6.262 triéu dong).

+ Con lai 12 ngudn vén cta doanh nghiép, nguoi dan thuc hién dau tu xay
dung nha &.

- Nhu cdu vé ngudn vén dé phat trién nha & giai doan 2026-2030: Trong
giai doan 2026-2030, tong ngudn voén dé phat trién nha o can huy dong 1a
khoang 101.182,89 ty dong; trong dé:

+ Ngudn vén ngan sach 1a 121,39 ty dong dé dau tu xay dung 255 cin nha
& cdng vu véi dién tich sir dung 75 m*/cin cho luc lugng vii trang.

+ Con lai 12 ngudn vdn cua doanh nghiép, nguoi dan thuc hién dau tu xay
dung nha &.

6. Dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & cho lwe lwong vii
trang, nha & phuc vu tai dinh cw, nha ¢ cong vu, cai tao, xay dung lai nha
chung cu (du kién)

* Theo Chuong trinh d& dugc phé duyét tai Quyét dinh 1866/QD-UBND
ngay 10/6/2021 cua UBND tinh Thai Nguyén va Quyét dinh s6 1476/QDP-
UBND ngay 09/8/2021 ctia UBND tinh Bic Kan: Khong c6 noi dung nay.

* Nay bd sung nhu sau:

a) Dién tich dat dé phat trién nha & xa hoi

- B6i v6i nha & x4 hoi phat trién theo du an dé ban, cho thué mua:

+ Trong giai doan 2021-2025: Dién tich dat & can bd tri 1a 7,1 ha va dién
tich dit ha tang k¥ thuat khoang 15,3 ha.

+ Trong giai doan 2026-2030: Dién tich dat & can bb tri khoang 37,21 ha
va dién tich dét ha tang k¥ thuat khoang 86,82 ha.

- D6i v6i nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép:

+ Trong giai doan 2021-2025: Thuc hién ra soat, xac dinh dién tich d4t
thwong mai dich vu tai cc khu coéng nghiép dé phat trién nha luu tri céng nhan
dé giao dat va thuc hién dau tu xdy dung trong giai doan sau.

+ Trong giai doan 2026-2030, bd tri 11,67 ha dat thwong mai dich vu
trong cac khu cong nghiép dé xdy dung cong trinh nha luu tra va 4,67 ha dat
thwong mai dich vu dé xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat t6i thiéu phuc vu
khu nha luu tra.

b) Dién tich dat dé phdt trién nha & céng vu

Du kién giai doan 2026-2030 thuc hién dau tu xay dung 255 can nha &
cdng vu cho luc luong vil trang véi téng dién tich san 19.125 m2 Dé dam bao
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hoan thanh muc tiéu, trong giai doan 2026-2030, bd tri dién tich dat & khoang
1,2 ha dé dau tu xay dung quy nha & cong vu.

7. Céc giai phap dé thwc hién chwong trinh phat trién nha &

7.1. Gidi phdp hoan thién thé ché, chinh sdch vé nha ¢

Ban hanh cac quy dinh chi tiét, huéng dan thuc hién thudc thim quyén
cta tinh dé cu thé hda cac co ché, chinh sach vé nha ¢ dat & ngay sau khi cac
quy dinh ctia phap luat duoc stra doi, bo sung. Xem xét bo sung cac co ché,
chinh séch wu déi dau tu 4p dung rleng trén dia ban tinh, phu hop véi céc quy
dinh cda phap luat Va diéu kién cu thé cua tinh trong timg giai doan tao sitc hap
dan dé huy dong von phat trién ha tang do6 thi, khu dan cu; chu trong xa hoi hoa
dau tu xay dung.

7.2. Gidi phdp vé quy hoach, quy dit

- Néang cao chét luong cac do an quy hoach xay dung dé 1am co sé trién
khai cac du an nha &, du an khu do thi dam bao chat luong, dong bd ha tang ky
thuat, day da ha tang xa hoi thiét yéu. Ra soét va thuc hién di€u chinh, b sung
quy ché quéan ly quy hoach, kién tric d6 thi phtt hop véi cac quy dinh cia phap
ludt, phtt hop véi diéu kién thuc té lam co s& dé cac co quan quan ly nha nudc
quan ly quy hoach va dau tu x4y dung theo thim quyén.

- Khi lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach néng thoén,
quy hoach xay dung khu cong nghiép, quy hoach xay dung khu nghién ctru, dao
tao phai xac dinh rd dién tich dat xay dung nha 6.

7.3. Ning cao ndng lwc phit trién nha ¢ theo dw dn

- Nang cao nang luc cia chu dau tu thue hién du an phat trién nha & thong
qua bd sung quy dinh vé cac diéu kién can dap mg ctia nha dau tu bao dam chu
dau tu phai c6 du churc nang, nang luc, kinh nghiém thuc hién cac du 4n nha 6.

- Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh lua
chon chu dau tu; theo d6, chti yéu thuc hién thong qua phuong thire ddu gia, ddu
thau cho céc du 4n phét trién do thi, phét trién nha &... . B4 sung quy dinh vé
khung tiéu chuan danh gid v&i mot s6 tiéu chi quan trong cén ap dung théng
nhat trong lua chon chu dau tu véi ting loai hinh du an.

- Tang cuong kiém tra, gidm sat va co bién phép ap dung céc ché tai dé
dam bao cht dau tu thuc hién ding nhiing nhitng cam két, nghia vy, ndi dung
dugc phé duyét trong qua trinh trién khai thue hién du an. Kip thoi ndm bét cac
kho khin, virdng mac va phoi hop véi chil dau tu cac du an dé dua ra cac bién
phap thdo g& nham dam bao tién do trien khai va hiéu qua cta cac du an.

7.4. Gidi phdp vé nguén von va thué

- Huy dong da dang cac ngudn vén dé phat trién nha & cho cac déi tuong
chinh sach, cho cac chuwong trinh muc tiéu vé nha &.
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- Huy dong da dang cdc nguon von dé phat trién nha & cho cac doi tuong
chinh sach, cho céc chuong trinh muc tiéu vé nha &.

- Tiép tuc thuc hién chinh sach vu dai vé thué lién quan dén phat trién nha
& va cac uu dai khac theo phap luat vé thué va nha 6.

Uy ban nhéan dan tinh trinh H6i dong nhan dan tinh thong qua Piéu chinh
Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tAm
nhin dén nam 2040 v&i ndi dung trén dé 1am co sé trién khai cac bude tiép theo
theo quy dinh (cé Danh muc hé so kém theo)./ Fry

Noi nhan:

- Nhu kinh g (trinh);

- TT HDND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Cac Pai biéu HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Sé Xay dung;

- LBVP UBND tinh;

- LD phong GTCNXD;

- Luu: VT, TH, CNN&XD.HiéQ”/

Nguyén Linh
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giai d4f “‘i
(Kem theo To trinh 0§

1. To trinh cua S¢& Xay dung.

2. Du thao Nghi quyét cua Hoi dong nhan dén tinh.

3. Dy thao Quyét dinh ctia UBND tinh.

4. B4o céo ciia S& XAy dung giai trinh, tiép thu y kién cta cac co quan c6
lién quan.

5. Ho so Diéu chinh chuong trinh phét trién nha & (Thuyét minh) va cac hd
s0, tai liéu co lién quan.



UBND TINH THAI NGUYEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2826 |SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay 17 thang 10 nam 2025
VIV béo céo giai trinh va tiép thu y
kién d6i voi du thao didu chinh,
chwong trinh phat trién nha & tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tim
nhin dén nam 2040

Kinh gai: Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén.

Thuc hién Vin ban sé 2122/UBND-CNN&XD ngay 22/8/2025 cua Uy
ban nhan dan tinh vé viéc ddy nhanh tién d6 lap diéu chinh Chuong trinh phéat
trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tdm nhin dén nam 2040,
S¢ Xay dung da td chirc lya chon don vi tu van theo quy dinh va hoan thién du
thao diéu chinh chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021 -
2030 va tim nhin dén nam 2040.

Pé dam bao muc tiéu vé phat trién thi truong bat dong san nha ¢ trén dia
ban tinh dam bao tinh bén viing, minh bach dudi sy diéu tiét, giam sat ciia Nha
nude, pht hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké
hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co, ling phi tai nguyén dat trong
phat trién nha ¢. So Xay dung di c6 Van ban s6 1815/SXD-QLN&HTKT ngay
19/9/2025 vé viéc dé nghi tham gia dong gop y kién ddi véi du thao diéu chinh,
chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tam
nhin dén nam 2040, gui Mat tran t6 qudc tinh; cac So: Néng nghiép va Moi
truong, Tu Phap, Tai chinh, Noi vy, Dan toc va Ton giao, Cong an tinh, B Chi
huy quén sy tinh, Cuc Thong ké tinh, Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Thai
Nguyén, Ngan hang Nha nudc chi nhanh Khu vuc 5, Ngén hang chinh sach x& hoi
- Chi nhanh tinh Thai Nguyén, UBND cé4c phuong, x4 tham gia y kién vao dy thao
diéu chinh, chwong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030
va tim nhin dén nim 2040.

Trén co s Y kién tham gia ctia cac don vi va Thong bao sé 124/TB-UBND
ngay 15/10/2025 Thong bao Két luan cua dong chi Pham Hoang Son, Phé Bi
thu Tinh uy, Chu tich UBND tinh tai phién hop tht 6, UBND tinh Thai Nguyén,
S& Xay dung da tiép thu, chinh sira va hoan thién du thao.

(C6 tong hop y kién gidi trinh kém theo)

Trén day la bdo cdo giai trinh va tiép thu y kién tham gia d6i véi du thao

diéu chinh, chuong trinh phét trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030
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va tim nhin dén nim 2040 ctia S¢ Xay dung bao cdo Uy ban nhan dan tinh theo

quy dinh./. ~—, ~—

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; _—PHO GIAM POC
- Lanh dao So; :

- Van phong S¢;

- Luu: VT, QLN&HTKT,
Tuenv02

Bui Quang Hung



3

Tén co quan, don

STT ) N@i dung tham gia Ni dung tiép thu, giai trinh
vi/VB tham gia ¢ g g ¢ gHep gia
Ban Thuong truc U . .
an vuarﬂlg r?c Ay Gop v: Tai muc 1 Chuong V du thdo diéu chinh Chuong trinh quy
ban Mit tran T quodc ) ' o n . \ A . \or’
, . N . | dinh v€ trach nhiém cua céac so, nganh: D€ nghi thay cum tur “Uy | ., 2 ,
1 tinh Théai Nguyén (Van L e s 1w NPT Tiep thu, di€u chinh
. 2 ban nhan dan cap huyén” thanh “Uy ban nhan dan cap xa” trong
ban so 373/MTTO-BTT |\ 1 1 (trang 69) va muc 1.2 (trang 70)
ngay 18/9/2025) e - g et &7
- Tai tiét b, Khoan 3, Muc I, Chuwong II: “Theo Nghi quyét
33/INQ-CP ngay 11/3/2023 cua Chinh phi la cho chu dau tw va
nguoi mua nha cua cac dy dn nha o xa hoi... thu tuc giai ngan van
Ngan hang Nha nuéc con ruom ra...” dé nghi stra thanh “viéc hoan thién ho so, thu tuc

Khu vuc 5 (Vin bdn sé

dé dwoc hwong chinh sach wu dai vé nha o xd hoi con kho

2 2200/KV5-TH ngay khan...”; ” Ti€p thu, di€u chinh
17/9/2025) - Tai Biém 1.7, I?hoén 1, Chuong V: “Chi dao céc to6 chuc tir~1
dung, chi nhanh t6 chtrc tin dung trén dia ban tinh tang cuong ho
tro va tao diéu kién cho nguoi dan, doanh nghi¢p dugc tié'p van
ngudn von vay vu ddi...”, d& nghi sira thanh “tiép cdn”.
Nhat tri v6i van ban dy thao, dé nghi chinh stra ph?ln can cu ban
) . _ .| hanh dbi voi cac Luat thanh: Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia | Tiép thu, diéu chinh
So Tu phép (Van ban . ; . o . CLT
3 <& 9191/STP-XDVE phuwong ngay 16 thang 6 nam 2025; Can cw Ludt Nha ¢ ngay 27
ngdy 16/9/2025) thang 11 nam 2023 ...dé phu hq’p vo1 quy dinh tai Muc II Phan I
Phu luc I Kém theo Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020
ctia Chinh phui vé cong tac van thu.
S6 Noivu ) )
4 | (Van ban so 1940/SNV- Thong nhat vai noi dung dy thao

VP ngay 16/9/2025)




S& Nong nghiép va
Moi truong (Van ban
$6 2227/SNNMT-
QOLDD ngay 17/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

Xa Bang Thanh (Vn
ban s6 590/UBND-KT
ngay 16/9/2025)

Théng nhét véi noi dung dy thao

Xa Pong Phiic (Vin
bén sé 457/UBND-KT
ngay 16/9/2025)

Théng nhat véi ndi dung du thao

Xa Hi¢p Luc (Van ban
s6 709/UBND-KT ngay
17/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

Xa La Hién (Van ban
56 459/UBND-KT ngay
16/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

10

Xa Nam Hoa (Van ban
s6 432/UBND-KT ngay
16/9/2025)

-Pé nghi bd sung phu luc xac dinh cac khu vyc dy kién phat trién
nha & theo du an giai doan 2021-2030, dién tich khu dat du kién 1a
38ha

Tiép thu, bd sung

11

Xa Phuong Tién (Vin
ban s6 528/UBND-KT
ngay 16/9/2025)

Théng nhat véi ndi dung du thao

12

Xa Quang Bach (Van
ban s6 393/UBND-PKT
ngay 14/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

13

Xa Vinh Thong (Van
ban sé 639/UBND-KT
ngay 15/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

14

X&a Vo Nhai (Van bdan

Théng nhat véi noi dung du thao




s6 837/UBND-KT ngay
15/9/2025)

15

Xa Dinh Hoa (Van ban
s6 686/UBND-KT ngay
14/9/2025)

Théng nhét véi noi dung dy thao

16

Xa Bang Van (Van ban
s6 426/UBND-KT ngay
12/9/2025)

Théng nhat véi ndi dung du thao

17

Xa Pai T (Van bdn s6
589/UBND-KT ngay
12/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

18

Xa Thuong Minh (Van
ban so 526/UBND-KT
ngay 17/9/2025)

Théng nhat véi ndi dung du thao

19

X4 Dan Tién (Vin ban
s6 532/UBND-KT ngay
17/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

20

Xa Than Sa (Van ban
s6 466/UBND-KT ngay
16/9/2025)

Théng nhat véi ndi dung du thao

21

Xa Sang Moc (Van ban
s6 257/UBND-KT ngay
17/9/2025)

Théng nhat véi ndi dung du thao

22

Xa Trai Cau (Van ban
s6 337/UBND-KT ngay
16/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

23

Xa Cho Méi (Van ban
s6 850/UBND-KT ngay
14/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao
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- Xem lai phan danh gia vé chat lugng nha chung cu (theo du thao
“toan tinh khéng c6 nha chung cu cii can cai tao stra chita”, tuy
nhién trén dia ban c6 mot s6 khu chung cu cii da xay dung tur lau,
xudng cap, co6 nguy co mat an toan), dong thoi bd xung nhiém vy,

- Vé ndi dung ra soat nha chung cu cii can cai
tao, S& Xay dung tiép thu bo sung;

- V& s6 liu S& Xay dung dd phdi hop don vi
Tu van lap chuong trinh c4p nhat.

Phuong Tich Luong o ] K. e, \
(Van bén s6 giai phap quan ly phat trlen7d01 v6i cac khu chung cu’nay. ’
24 938/UBND-KTHT&pT | T Lam 1d can i, ludn ctr dé xéc dinh dién tich kvhu dat dl,rakién cua
ngay 15/9/2025) phuong Tich ?u()’ng va cac phuong/xa khéc ’dé phat tri?n nha &
theo du an (thé hién tai Phu luc kém theo thuyét minh); bo sung du
dién tich cac khu dat dy kién cua phuong Linh Son trén co s¢ ra
soat, thong ké tir cac quy hoach d6 thi (quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét) 3 dugc tham dinh, phé duyét
Phuong Van Xuén
25 | (an ban 50 Théng nhit véi noi dung du th:
555/UBND-KTHT&DT ong nhat vor nol dung dur thao
ngay 18/9/2025)
+ Ra soat ndi dung danh gia chat luong nha chung cu (theo du | - Vé ndi dung ra soat nha chung cu cii can cai
thao "toan tinh khong c6 nha chung cu cil can cai tao stra chita", | tao, S& Xay dung tiép thu bd sung;
tuy nhién trén dia ban hién c6 mot s khu chung cu cii da xdy | - V& s liéu So Xay dung da phéi hop don vi
dung tir 1au, xudng cép, c6 nguy co mat an toan), déng thdi bd | Tu véan 1ap chuong trinh cap nhat.
Phurdng Linh Son (Van sung‘ nhiém vy, giai phap quan 1y phat trién d6i v6i cac khu chung
ban s6 937/UBND- | "> 7 , ,
26 KTHT&DT ngay + Lam rd can ctt, luan ctr @€ xac dinh dién tif:h khu dé}t du kién cua
18/9/2025) phuong Linh Son va cac phuong/xa khac dé€ phat trién nha ¢ theo

du an (thé hién tai Phy lyc kém theo thuyét minh); bd sung du dién
tich cac khu dat dy kién cta phuong Linh Son trén co so ra soat,
thong ké tir cac quy hoach d6 thi (quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét) dd dugc tham dinh, phé duyét (SH
liéu cung cdp tai Van ban sb 311/UBND-KTHT&PT ngay
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29/7/2025 ctia UBND phudng Linh Son chi x4c dinh dién tich dat
0, khong xac dinh dién tich khu vuc phat trién nha 0).

27

Xa Nghia Ta (Van ban
s6 487/UBND-KT ngay
18/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

28

Phuong Gia Sang (Van
ban s6 693/UBND-
KTHT&DT ngay
16/9/2025)

Nhit tri v6i noi dung du thao, bé nghi diéu chinh sb liéu tir
2.248,48ha thanh 150,58ha (theo Van ban 534/UBND-KTHTDT
ngay 25/82025)

Tiép thu, chinh stra

29

Xa Xuan Duong (Van
ban s6 692/UBND-KT
ngay 18/9/2025)

Théng nhat véi noi dung du thao

30

Phuong Quyét Thing
(Vin ban sé
772/UBND-KTH&DT
ngay 16/9/2025)

Nhat tri véi ndi dung du thao, dé nghi diéu chinh sb lidu tir
469,31ha thanh 671,46ha.

Tiép thu, chinh stra

31

Xa Tan Khanh (Van
ban s6 627/UBND-KT
ngay 24/9/2025)

Nhat tri voi ndi dung du thao, d& nghi didu chinh s6 lidu la

107,24ha

Tiép thu, chinh stra

32

Phuong Phuc Thuan
(Vin ban sé
417/UBND-KTHTBT
ngay 24/9/2025)

Nhét tri v6i noi dung du thao, d& nghi bd sung sb liéu 1a 275ha.

Tiép thu, chinh stra

33

Xa Van Lang (Van ban
s6 602/UBND-KT ngay
16/9/2025)

Nhat tri véi noi dung dy thao, dé nghi bd sung sb liéu 1a 15ha.

Tiép thu, chinh stra

34

Xa Tan Cuong(Van
ban sé 856/UBND-KT
ngay 15/10/2025)

Dé nghi bd sung sb liéu 1a 868,04ha

B6 sung, chinh stra




35

Xa Vo Tranh(Van ban
56 481/UBND-KT ngay
17/9/2025)

Dé nghi bd sung sb liéu 1a 129,87ha




UBND TINH THAINGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2316/TTr-SXD Thai Nguyén, ngay 29 thang 9 ndm 2025
TO TRINH

Veé viéc dé nghi thong qua va phé duyét diéu chinh Chwong trinh phat trién
nha é tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nam 2040

Kinh gai: Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén

Can cit Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Bau tie ngay 17 théng 6 niam 2020;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt sita déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay dwng ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh sé6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi guy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt nha & vé phat trién va quan ly
Nha ¢ xa hdi;

Can cir Nghj dinh sé 140/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02
cdp trong linh viec Qudn Iy nha nwéc cua Bg Xay dung;

Can cit cdc Quyét dinh ciia Thi tiwdng Chinh phi: s6 2161/0D-TTg ngay
22 thang 12 nam 2021 vé viéc phé duyét Chién liroc phdt trién nha & quéc gia
giai doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2045, sé6 338/0D-TTgngay 03 thang 4
nam 2023 vé viéc ban hanh Pé an “Pau tw xay dung it nhdt 01 triéu can ho nha
& xd héi cho déi tiwong thu nhdp thdp, céng nhdan khu céng nghiép giai doan
2021-20307; s6 444/0D-TTg ngay 27 thang 02 ndm 2025 vé viéc giao chi tiéu
hoan thanh nha & xd héi trong ndam 2025 va cac ndm tiép theo dén nam 2030;

Can cit Quyét dinh s6 222/0P-TTg ngay 14 thang 3 nam 2023 cia Thi
twong Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021 — 2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1288/0P-TTgngay 03 thang 11 nam 2023 ciia Thii
twéng Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Béc Kan thoi ky 2021 — 2030, tam
nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé6 1866/0D-UBND ngay 10 thang 6 nam 2021 cia
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UBND tinh Thdi Nguyén phé duyét Chirong trinh phdt trién nha ¢ tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé6 1476/0D-UBND ngay 09 thang 8 nam 2021 cia
UBND tinh Bic Kan vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién nha & tinh Bdc
Kan dén nam 2025, dinh huong dén nam 2030.

Ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu Qudc hoi dd thong qua Nghi quyét sb
1683/NQ-UBTVQHI15 vé viéc sdp xép cac don vi hanh chinh cép xi cua tinh
Thai Nguyén nam 2025. Theo d6, sau khi sap xép, tinh Thai Nguyén c6 92 don
vi hanh chinh cp x4.

S¢ Xay dung dwoc UBND tinh giao 1ap diéu chinh Chuong trinh phat
trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tim nhin dén niam 2040,
S¢ Xay dung da t6 chirc Iya chon tu van, to chirc léy y kién cac co quan, don vi
d6i voi dy thao Piéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai
doan 2021-2030 va tdm nhin dén nam 2040, dén nay da hoan chinh.

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh 95/2024/ND-CP
ngady 24/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha o: “d)
Trong thoi han toi da 45 ngay, ké tir ngay giti van ban gép ¥, co quan qudn Iy
nha o ccfp tinh co trach nhiém hoan thién, chinh swra noi dung dy thao chuwong
trinh phat trién nha ¢; ldp to trinh givi Uy ban nhdn ddn cdp tinh xem xét cho y
kién dé trinh Hpi dong nhdn dén ciing cdp théng qua.”

Pé dam bao tién dd thuc hién diéu chinh chuong trinh, bdo cdo Ban
Thudng vy tinh Gy, Ban Chap hanh Pang bo tinh va trinh Hoi dong nhan dan
tinh thong qua vao ky hop thuong 1¢ cudi nam 2025, S¢ Xay dung béo co, kinh
trinh UBND tinh thdng qua diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tim nhin dén nam 2040, véi nhiing ndi dung
chinh nhu sau:

I. TEN CHUONG TRINH, PHAM VI NGHIEN CUU

1. Tén chwong trinh: Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tim nhin dén nam 2040.

2. Pham vi nghién ci&u, déi twong nghién ciu:

- Pham vi nghién ctru: Trén dia ban toan tinh Thai Nguyén.

- Pbi tuong nghién ctru: Cac khu vyc phuong, xa trén dia ban tinh Thai
Nguyén du kién phat trién nha ¢ theo du an.

I1. LY DO, SU CAN THIET PIEU CHINH CHUONG TRINH

1. Su cin thiét:

Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030, tim
nhin d¢én nim 2040 d3 duwoc HDND tinh thdng qua, UBND tinh Thai Nguyén
phé duyét tai Quyét dinh sé 1866/QD-UBND ngay 10/6/2021.

Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Bac Kan dén nim 2025, dinh hudng
dén nam 2030 di dugc HDND tinh thdng qua, UBND tinh Bic Kan phé duyét
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Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 09/8/2021.

Ngay 22/12/2021, Thi tuéng Chinh phii dd ban hanh Quyét dinh s
2161/QD-TTg phé duyét Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia giai doan 2021-
2030; ngay 14/3/2023, Tha tuwéng Chinh phu di ban hanh Quyét dinh s
222/QD-TTg phé duyét Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050 va Quyét dinh sd 1288/QP-TTg ngay 03/11/2023 phé duyét
Quy hoach tinh Bic Kan thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nim 2050.

Hién nay, Luat Nha & nam 2023 da c6 hiéu luc, cac Nghi dinh, Thong tu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Nha ¢ ciing d3 duoc ban hanh va stra doi cac noi
dung khi thuc hién mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cip, trong d6 c¢6 cac noi
dung quy dinh vé xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh.

Céc can cu xay dung Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai
doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2040 va Chuong trinh phét trién nha & tinh
Bic Kan dén nam 2025, dinh hudng dén nim 2030 dén nay da hét hiéu lyc. Noi
dung ctia Chuong trinh khong con phu hop vai cac quy dinh mai cua phép luat
vé nha &; Chién lugc phét trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tam nhin
dén nim 2045 va cac dinh huéng méi vé phat trién kinh té - x4 hoi theo Quy
hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

Bén canh d6, xuat phat tir thuc tién thuc hién, nhiéu chi tiéu phat trién nha
& dén nay da dat va vuot so v6i muyc tiéu dit ra dan t6i du dia dé phat trién nha ¢
trén dia ban tinh trong thoi gian téi bi han ché. Dic biét, dbi véi cong tac phat
trién nha ¢ theo du &n thi véi noi dung Chuong trinh hién nay khong thé thyc
hién tham dinh, danh gia sy phi hop dé chap thuan chi truong dau tu du 4n dau
tu xay dung nha ¢.

Vi vay, viéc lap Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai
Nguyén giai doan 2021-2030 va tdm nhin dén nam 2040, 1a hét sac can thiét dé
dam bao tudn thu cac quy dinh cua phap luat va thiét 1ap méi hé théng céc chi
tiéu, muc tidu phat trién nha & dam bao phd hop véi chién lugc phét trién nha &
quéc gia va cac dinh hudng, muc tiéu mai vé phat trién kinh té - x& hoi trong
giai doan 2021-2030.

2.Co s¢ phap ly:

- Quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Luat Nha & ngay 27/11/2023 quy dinh:
“Viéc diéu chinh chwong trinh phat trién nha & ccfp tinh dwoc thuc hién khi co
thay déi mét trong cdc néi dung quy dinh tai cdc diém c, d, d hodc h khodn 1
Piéu 27 cua Ludt nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy
hoach tinh trong giai doan méi hodc do thanh ldp, gidi thé, nhdp, chia, diéu
chinh dia giéi don vi hanh chinh cdp tinh”.

Tir cac co s& néu trén, tinh Thai Nguyén sau khi sap xép co6 su thay doi vé
dia gioi hanh chinh cap tinh. Viéc thay ddi dia giéi hanh chinh cap tinh dan dén
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thay d6i vé quy mo dan sd, dién tich dat dai, phan b6 dan cu, nhu cau va dinh
huéng phat trién nha o.

Hién nay, Chinh phi di ban hanh Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap trong linh vuc quan 1y nha nuéc cia B6 Xay dung. Tai diém d khoan 4 Diéu
32 ¢6 quy dinh: “Trieong hop ké hoach phdt trién nha & cap tinh giai doan 2026
- 2030 chira dwoc phé duyét thi chi yéu cau danh gid sw phit hop véi chuwong
trinh phat trién nha ¢ ccfp tinh da dwoc phé duyét dé thwe hién cdc thi tuc lién
quan cé yéu cdu danh gia sw phit hop véi chwong trinh, ké hoach phét trién nha
& cdp tinh”.

Tuy nhién, dbi véi dia ban tinh Bic Kan trudc sap xép, Chuong trinh phat
trién nha & dén nim 2025, dinh huong dén nam 2030 dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 09/8/2021 cin ctr theo Luat Nha
& nam 2014. Hién nay, ndi dung chuong trinh khong dam bao cin ctr dé thuc
hién tham dinh, chép thuén chu truong dau tu cac du 4n dau tu xay dung nha &
trén dia ban do chua dam bdo cac nd1 dung theo quy dinh méi cua Luat Nha &
nim 2023; cac vin ban quy pham phap luit quy dinh chi tiét Luat Nha & va
thudc truong hop phai xdy dung mai chuong trinh giai doan 2021-2030 theo quy
dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 95 Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Nha 6.

Déi véi dia ban tinh Thai Nguyén trude sip xép, Chuong trinh phét trién
nha & giai doan 2021-2030 va tam nhin dén niam 2040 dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1866/QD-UBND ngay 10/6/2021. Sau khi Luat Nha &
nam 2023 c6 hiéu lyc va cac van ban quy pham phép luat quy dinh chi tiét Luat
Nha & dugc ban hanh, UBND tinh da c6 chu truong va giao S& Xay dung thuc
hién diéu chinh chuong trinh. Cac ndi dung diéu chinh chuong trinh da dugc
hoan thanh trong thang 4/2025, dam bao du diéu kién dé trinh thong qua, phé
duyét theo quy dinh. Tuy nhién, thuc hién chu truong vé viée sép Xép don vi
hanh chinh cép tinh, viéc thong qua, phé duyét diéu chinh chuong trinh duoc
tam dung.

Piéu chinh Chuong trinh phét trién nha & giai doan 2021-2030 va tim
nhin dén nam 2040 cua tinh Thai Nguyén sau sap xép duoc phé duyét cling 1a
cin cir quan trong dé xay dung Ké hoach phat trién nha & giai doan 2026-2030
theo quy dinh cta phap luat 1am co so trién khai cong tac phat trién nha o trong
giai doan 2026-2030.

- Quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 3 Diéu 29 Luat Nha &:

“]. Viéc xdy dwng va phé duyét chwong trinh, ké hoach phdt trién nha &
cd'p tinh dwoc thwc hién nhu sau.

a) Uy ban nhédn dén cdp tinh t6 chirc xdy dung chwong trinh phdt trién

nhd & cdp tinh va trinh Héi dong nhdn dan cing cip théng qua. Sau khi dwoc
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Hoi d5n2 nhan dan cung cd'p thong qua, Uy ban nhan dan ccfp tinh co trach

nhiém phé duyét va trién khai thwc hién chwong trinh phdt trién nha ¢ cdp
tinh;”

Nhw viy, thim quyén phé duyét diéu chinh Chwong trinh phdt trién
nha & tinh Thdi Nguyén giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nim 2040
thujc thim quyén cua (7y ban nhdn dan tinh.

- Quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6:
“d)... Néi dung trinh Hoi dong nhdn dan théng qua bao gom: muc tiéu, chi tiéu

phat trién nha 6; nhu cdu vé nguén von dé phat trién nha &; dir kién dién tich
dat déphdt trién nha ¢ xd héi, nha & cho luc lwong vil trang, nha o phuc vu tdi
dinh cw, nha & céng vu, cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu (néu c6) va cdc gidi
phdp dé thuwc hién chirong trinh phdt trién nha 6; "

- Quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP: “2.
Trinh tu diéu chinh chwong trinh phat trién nha éccfp tinh dwoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;”

Cin ctr theo cic quy dinh cua phap luat, Uy ban nhan dan tinh t6 chic
diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cdp tinh va trinh Hoi dong nhan dan
tinh théng qua mdt s6 ndi dung theo quy dinh trude khi phé duyét didu chinh
chinh chuong trinh theo tham quyén.

I1l. QUA TRINH TRIEN KHAI LAP PIEU CHINH CHUONG
TRINH PHAT TRIEN NHA O TINH THAI NGUYEN GIAI POAN 2021-
2030 VA TAM NHIN DEN NAM 2040

Thuc hién Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan tinh Thai Nguyén sé
94/NQ-HDND ngay 10/12/2024 théng qua Ké hoach t6 chirc cac ky hop thuong
1¢ nam 2025 cua Hoi déng nhan dan tinh Théai Nguyén Khoa XIV, nhiém ky
2021-2026.

UBND tinh Thai Nguyén c6 Vin ban sb 7523/UBND-TH ngay
18/12/2024 vé viéc t6 chuc trién khai thyc hién Nghi quyét s6 94/NQ-HPND
ngdy 10/12/2024 cia HPND tinh; Vin ban sé 4039/UBND-CNN&XD ngay
19/7/2024 vé viéc trién khai 1ap diéu chinh Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh
Théi Nguyén giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2040.

S¢ Xay dyng da tham muu va trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6
2569/QP-UBND ngay 23/10/2024 phé duyét Pé cuong va Dy toan kinh phi 1ap
diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021 -
2030 va tam nhin dén ndm 2040.

Ngay 12/6/2025, Qubc hoi thong qua Nghi quyét sb 202/2025/QH15 vé
viéc sap xép don vi hanh chinh cip tinh. Trong d6, sap xép toan bo dién tich tu
nhién, quy mé dan sb cia tinh Bac Kan va tinh Thai Nguyén thanh tinh méi co
tén goi la tinh Thai Nguyén.
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Ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu Qudc hoi dd thong qua Nghi quyét sb
1683/NQ-UBTVQHI15 vé viéc sip xép cac don vi hanh chinh cép xi cta tinh
Thai Nguyén nam 2025. Theo d6, sau khi sap xép, tinh Thai Nguyén c6 92 don
vi hanh chinh cép xa.

Ngay 14/8/2025, S¢ Xay dung c6 Vin ban s6 1104/SXD-QLN&HTKT vé
viéc d& nghi cho chu truong thuc hién va bd tri von trién khai 14p Chuong trinh
phat trién nha & tinh Thai Nguyén giai doan 2021 — 2030: ngay 20/8/2025
UBND tinh ban hanh Vin ban s6 2009/UBND- CNN&XD vé xem xét giai
quyét cua SO Xay dung vé 1ap Chuong trinh phaét trién nha & tinh Thai Nguyén
giai doan 2021 — 2030 va Vin ban sé 2122/UBND-CNN&XD ngay 22/8/2025
vé viéc day nhanh tién d6 1ap Chuong trinh phat trién nha & tinh Thai Nguyén va
Ké hoach phat trién nha & ky 05 nam giai doan 2026 — 2030,

So Xay dung da thuc hi¢n trinh ty, thu tuc d4u thau lya chon don vi tu van
lap Piéu chinh chuong trinh 13 Trung tim Nghién ctru nha & va Thi truong bat
dong san (don vi tryc thudc Cuc Quan ly nha va Thi truong bat dong san - Bo
Xay dung) tai Quyét dinh s6 289/QD-SXD ngay 11/12/2024 cta S¢ Xay dung.

Trén co s& dy thao diéu chinh Chuong trinh do don vi tu van xiy dung,
ngay 11/9/2025 S¢ Xay dung di c6 Vin ban s6 1815/SXD-QLN&HTKT gii
cac s, nganh don vi lién quan va UBND cic phuong, X3 dé nghi tham gia y
kién v6i Du théo diéu chinh Chuong trinh. bén nay S¢ Xay dung da nhan dugc
cac van ban tham gia ¥ kién cua cic SO, nganh, dija phuong; phdi hop véi don
vi tu van hoan thién, chinh sira, b6 sung du thao diéu chinh Chuong trinh (C6
phu luc tiép thu, gidi trinh kém theo).

IV. KET QUA THUC HIEN CHUONG TRINH PHAT TRIEN
NHA O TINH THAI NGUYEN GIAI POAN 2021-2030, TAM NHIN PEN
NAM 2040 PA PUQC PHE DUYET

1. P6i v6i dia ban tinh Thai Nguyén truwéc sap xép:

Qua két qua trién khai dén hét nam 2024, cac chi tiéu vé phat trién nha ¢
nhu dién tich san nha ¢ tang thém, dién tich binh quan dau nguoi da dat va vuot
chi tiéu phét trién nha & dén nam 2025.

Tuy nhién, két qua thuc hién muc tiéu dién tich san nha ¢ taing thém dén
nam 2024, két qua tong thé dat va vuot so v6i muc tiéu nhung trong thanh phan
co cau thi chu yéu la nha & do ngudi dan tu xay dung. Nha & thuong mai dén
nam 2024 méi chi dat 57,9% so v&i muc tiéu dit ra; muc tiéu phat trién nha ¢ xa
hoi dat va nha ¢ tai dinh cu chua thuc hién duoc.

A Kétqua | TV Ié dat duo'
Muc tiéu dén €t qua y 1¢ dat duwoc

STT Chi tiéu nim 2025 thuc hi€n so v&i muc
2 nim 2024 tiéu
| | Dién tichsan nha o' tang thém 6.562.256 |  7.788.100 118,7%

(m? san)

1 Nha ¢ thwong mai 2.279.056 1.320.000 57,9%




2 | Nha 6 xa hoi 121.900 0 0%
3 | Nha 6 tai dinh cu 976.881 0 0%
4 | Nha 6 nguoi dan tr xay dung 3.184.416 |  6.468.100 203,1%
Il | DTBQ (m? san/nguoi) 295 31,1 105,4%
1 | Dot 35,0 358 102,3%
2 | Nong thon 25,8 27,4 106,2%

2. P6i véi dia ban tinh Bac Kan trwéc siap xép:

Két qua thuc hién muc tiéu dién tich san nha ¢ ting thém dén nam 2024,
két qua tong thé chua dat so voi muc tiéu, chi yéu 1a nha ¢ do ngudi dan tu xay
dung. Muc tiéu Nha ¢ thuong mai dén nim 2024, phat trién nha & xa hoi chua
thuc hién duoc.

oA gk Ket qua Ty 1¢ dat dugc
STT Chi tiéu M,?g,cn:lezl(;zd; n thuwe hién s0 v&i muc
nam 2024 tiéu
Di¢n tich san nha & ting thém

I (M? san) 1.061.000 1.008.500 95,0%
1 Nha ¢ thwong mai 106.000 0 0%
2 Nha ¢ xa hoi 18.000 0 0%
3 Nha ¢ nguoi dan ty xay dung 937.000 1.008.500 107,6%
1 DTBQ (n? san/ngudi) 26,4 26,0 98,5%
1 Do thi 32,0 30,5 95,3%
2 NOng thon 24,5 24,5 100,0%

(Chi tiér danh gid két qud theec hién, nhizng ton tai, viedng mac va nguyén
nhan tgi B&o cdo tong hop diéu chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Théi
Nguyén giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nam 2040).

V. NOIDUNG PIEU CHINH CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA
O TINH THAI NGUYEN GIAI POAN 2021-2030 VA TAM NHIN DPEN
NAM 2040

1. Piéu chinh, bo sung muc tiéu, chi tiéu phat trién nha & giai doan
2021-2030:

1.1. Muc tiéu tdng quat:

* Theo Chwong trinh da dwoc phé duyét tai Quyét dinh 1866/0P-
UBND ngay 10/6/2021 cia UBND tinh Thai Nguyén va Quyér dinh sé
1476/0D-UBND ngay 09/8/2021 ciza UBND tinh Bdc Kan (khdng c6 muc tiéu
tong quat).

* Nay bé sung nhw sau:

- Phét trién nha & dap ung nhu cau vé xay méi va cai tao nha & ciia nguoi
dan trén dia ban tinh trong giai doan 2021-2030.

- Phét trién da dang cac loai hinh nha ¢, da dang vé muc gi4, dac biét 1a
nha & c6 gia phi hop véi kha nang chi tra caa hd gia dinh c6 thu nhap thap va
cac doi twong duoc huong chinh sach vé nha & x& hoi.

- Phat trién thi truong bat dong san nha & trén dia ban tinh d¢am bao tinh
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bén viing, minh bach dudi su diéu tiét, gidm st cia Nha nudc, phd hop véi quy
hoach str dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phét trién nha
&; han ché tinh trang dau co, lang phi tai nguyén dat trong phét trién nha 6.

* Ly do: Phil hop véi Chién luoc phéat trién nha ¢ Qudc gia, dinh huéng
phat trién kinh té - x4 hoi, tinh hinh thyc tién phat trién nha & va thi truong bat
dong san cua tinh Thai Nguyén.

1.2. Muc tiéu cu thé, chi tiéu:

* Theo Chwong trinh da dwoc phé duygt tgi Quydt dinh 1866/0D-
UBND ngay 10/6/2021 ciza UBND tinh Thai Nguyén:

- Giai dogn 2021 — 2025:

+ Phdn ddu dén nam 2025 dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dat 29,5m?
san/nguwoi; khu vie d@o thj la 35m? san/nguwoi, khu vic ndng thon la 25,8m?
san/nguoi.

+ Téng dién tich san nha & tdng thém la 6.562.256m?, twong irng Véi téng
S6 can hg hoan thanhla 51.495 can.

+ Téng nhu cau vén di kién 1a 46.605 ty dong.

+ Téng nhu cau dién tich ddt dé phattrién nha ¢ 1a 7.426,2ha.

- Giai doan 2026 — 2030:

+ Phdn ddu dén nam 2030 dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dat 34,4m?
san/nguoi; khu vuc dé thi la 36,5m? san/nguoi, khu vic ndng thon la 32,7m?
san/nguol.

+ Téng dién tich san nha ¢ ting thém la 8.788.734m?, twong ing Véi tong
$6 can hg hoan thanh la 69.517 cén.

+ Téng nhu cau vén di kién 1a 75.343 ty dang.

+ Téng nhu cau vé dién tich ddt dé phéat trién nha ¢ 14 8.386,5ha.

* Theo Chwong trinh dd dwoc phé duyét tgi Quyét dinh sé 1476/0P-
UBND ngay 09/8/2021 ciza UBND tinh Béic Kan:

- Muc tiéu phat trién nha ¢ dén nam 2025:

+ Phdn ddu phat trién méi 1.061.000 m? san nha ¢, nang tong dién tich san
nha ¢ toan tinh 1én 8.646.000 m?, trong dé nha ¢ thuwong mai 106.080 m?; nha ¢
xa hgi 18.000 m?; nha ¢ do dan tu xdy dung 936.717 m?.

+ Dién tich nha & binh qudn dau nguwoi t0an tinh dén nam 2025 dat 26,4 m?
san/ngueoi, khu viee do thila 32,0 m? san/ngueoiva khu viee ndng thon 1a 24,5 m?mgueoi.

- Muc tiéu phat trién nha ¢ dén nam 2030:

+ Phdn ddu phéttrién méi 1.509.000 m2 san nha ¢, nang tong dién tich san
nha ¢ toan tinh Ién 10.155.000 m?, trong dé: Nha 6 thurong mai 226.346 m?; nha ¢
xa hgi 33.000 m?; nha ¢'do dan tu xay dung 1.249.625 m?.

+ Dién tich nha ¢ binh qudn dau nguwoi toan tinh dén nam 2030 dat 29,9
m? san/nguwoi, Khu viee do thila 34,8 m? san/nguwoi va khu viec ndng thon la 27,7



m?/nguoi.

* Nay diéu chinh, bé sung nhw sau:

a) Phat trién dién tich nha ¢:

- Trong giai doan 2021-2025, phat trién mai khoang 10,92 triéu m? san
nha &, nang tong dién tich san nha & trén dia ban tinh 1én khoang hon 52,71 triéu
m? san. Dén nam 2025, dién tich san nha & binh quan dau ngudi toan tinh phan
d4u dat khoang 30,5 m? san/nguoi, trong d6 khu vuc d6 thi 35,3 m? san/nguoi va
khu vuc néng thén 27,5 m?2 san/nguoi.

- Trong giai doan 2026-2030, phat trién mai khoang 12,86 triéu m? san
nha &, nang tong dién tich san nha & trén dia ban tinh 1én khoang hon 65,57 triéu
m? san. Dén nam 2030, dién tich san nha ¢ binh quéan dau nguoi toan tinh phan
dau dat khoang 35,0 m? san/nguoi, trong d6 khu vuc d6 37,5 m? san/ngudi va
khu vuc ndng thén 32,0 m? san/nguoi.

- Dién tich san nha ¢ ti thiéu: Trong toan giai doan 2021-2030, phan dau
dién tich san nha & ti thiéu trén dia ban tinh dat khoang 15 m? san/ngudi doi
véi nha & phat trién theo du an va dat khoang 8 m? san/ngudi d6i véi nha ¢ cua
ho gia dinh, ca nhan.

b) Nang cao chét luong nha o:

- Trong giai doan 2021-2025, tiép tuc nang cao chat luong nha ¢ trén dia
ban tinh, phan ddu dén nam 2025, ty & nha & kién cb, ban kién cb trén dia ban
tinh dat trén 97,0%. Tai khu vuc do thi, x6a bé hoan toan nha ¢ thiéu kién cd va
nha & don so. Tai khu vyc ndng thon, khong dé phat sinh méi nha ¢ thiéu kién
cd, nha & don so.

- Trong giai doan 2026-2030, phan dau x6a bo hoan toan nha ¢ thiéu kién
cd va nha & don so trén dia ban tinh.

c) Phét trién nha ¢ thuong mai:

- Giai doan 2021-2025, hoan thanh khoang 8.000 can nha ¢ thuwong mai do
cha dau tu xay dung dé kinh doanh véi tong dién tich san khoang 1,52 triéu m%

- Giai doan 2026-2030, hoan thanh khoang 20.000 can nha ¢ thuong mai do
chu dau tu xay dung dé kinh doanh véi tong dién tich san khoang 4,0 triéu m2

d) Phét trién nha ¢ xa hoi:

- Giai doan 2021 — 2025:

+ Hoan thanh 1.084 can hé nha ¢ xa hoi.

+ Tiép tuc chap thuan cha truong dau tu, lya chon cha dau tu thuc hién
c4c du an dau tu xdy dung nha ¢ x& hoi mai dé hoan thanh, cung cap san pham
nha ¢ xa hoi cho thi truong trong giai doan 2026-2030.

- Giai doan 2026 — 2030:

+ Hoan thanh khoang 23.716 can hd nha ¢ xa hoi.
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+ Tiép tuc chip thuan chu truong dau tu, lva chon chu dau tu thyc hién
c4c du an dau tu xdy dung nha ¢ x& hoi méi dé hoan thanh, cung cap san pham
nha ¢ xa hoi cho thi truong trong giai doan sau nam 2030.

e) Phét trién nha ¢ céng vu:

- Trong giai doan 2021-2025, chua phat trién méi quy nha & cong vuy trén
dia ban tinh ma thuc hién ra soat, danh gia lai vé hién trang st dung ddi vai quy
nha & cdng vu hién hiru dé thuc hién cai tao, stra chira.

- Trong giai doan 2026-2030, du kién phat trién méi khoang 255 can nha ¢
cong vu vai dién tich str dung binh quan khoang 75 m%can cho luc lugng vii trang
va can bo, cong chuc, vién chic duoc diéu dong, luan chuyén, biét phai dén cong
tAc tai x4 ving sau, ving xa dap ung diéu kién duoc thué nha & cong vu.

f) Phéat trién nha & phuc vu tai dinh cu:

Trong giai doan 2021-2030, khéng thuc hién dau tu xay dung quy nha &
tai dinh cu theo duy &n ma chu yéu thuc hién bd tri tai dinh cu theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va xem xét két hop céac hinh thic bd tri nha ¢ phuc vu tai
dinh cu khac theo quy dinh cua phép luat vé nha &, ph hop véi diéu kién cu thé
theo tirng thoi ky, tieng khu vuc.

g) Ho tro nha o theo chwong trinh muc tiéu:

- Trong giai doan 2021-2025, hoan thanh hd tro vé nha ¢ cho 350 ho gia
dinh nguoi ¢d cong véi cdch mang theo chuong trinh muc tiéu cua Chinh phu
(bao gdm hd tro 163 ho xdy mai nha & va 187 ho stra chira nha 6).

- Hoan thanh x6a nha tam, nha dét nat cho 7.406 ho gia dinh nguoi cé
cbng, ho ngheo, can nghéo.

- Trong giai doan 2026-2030, tiép tuc thuc hién va hoan thanh hd tro vé
nha ¢ theo cic chuong trinh muc tiéu cua Chinh phu (néu co).

h) Phaét trién nha & cia ho gia dinh, ca nhan:

Khuyén khich céc ho gia dinh, ca nhan trong diéu kién cho phép thuc hién
X8y moi; stra chita, cai tao nha ¢ dé tu dap (ng nhu cau vé nha & ciia minh.

i) Cai tao, xay dung lai nha chung cu:

Trong giai doan 2021-2025, hoan thanh di doi cac ho dan sinh séng tai 10
nha chung cu cii trén dia ban thanh phé Song Cong cii (hién di di doi, pha d&
9/10 nha chung cu; con lai nha chung cu sb 1 trén dia ban phuong Thing Loi cii
chua thuc hién di doi, pha d& do con 11 ho dang sinh sdng).

Trong giai doan 2026-2030, lap ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu cho 03 nha chung cu Al, A2, A3 Déc Hanh phuong Tich Luong (phuong
Trung Thanh cii); nha chung cu s 10 va nha chung cu s6 1 phuong Séng Cong
(phuong Thang Loi cil). Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc tich
hop vao ké hoach phét trién nha & cua giai doan theo quy dinh.

* Theo quy dinh Ludt Nha & ndm 2023 khéng xdc dinh chi tiéu téng nhu
cau dién tich dat dé phattrién nha ¢ (bé sung du kién dién tich ddt dé phét trién
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nha ¢ xa hgi, nha ¢ cho luc lwong vii trang, nha ¢ phuc vu tdi dinh cw, nha o
cOng vu, cdi tao, xay dung lai nha chung cu theo diém ¢ khoan 1 biéu 27 Lugt
Nha ¢ nam 2023).

* Ly do: Phu hop véi két qua thuc hién cac chi tiéu phat trién nha ¢ dén
hét nam 2024, kha nang hoan thanh dén nam 2025; dy b4o nhu cau va kha nang
cung tng nha &; phi hop véi quy dinh méi theo diém d khoan 1 Diéu 27 Luat
Nha & nam 2023.

2. Nhu cau vé nguén von dé phat trién nha é:

* Theo Chwong trinh di dwec phé duyét tgi Quyét dinh 1866/QD-
UBND ngay 10/6/2021 ciza UBND tinh Thdi Nguyén, xdc dinh nhu cdu vén.

- Giai doan 2021-2025: Tong nhu cau véon dy kién 1a 46.605 ty dong,
trong do:

+ Von cua doanh nghiép 1a 20.163 ty dong.

+ Von cua nguoi dan 1a 26.442 ty dong.

- Giai doan 2026 — 2030 tong nhu cau vén du kién 1a 75.343 ty dong,
trong do:

+ Vén cua doanh nghiép 1a 18.350 ty dong.

+Von cua nguoi dan 1a 56.993 ty dong.

“Theo Chwong trinh dd dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1476/0P-
UBND ngay 09/8/2021 ciza UBND tinh Béic Kan, xdc dinh nhu cau vén.

- Giai doan 2021-2025: Tong nhu cau vén du kién 13 6.174,7 ty dong

- Giai doan 2026 — 2030 tong nhu cau vén du kién la 9.245,6 ty dong,
trong d6: Vén ngan sach 3,2 ty dong; von khac 9.242,4 ty dong.

* Nay diéu chinh nhw sau:

- Nhu cau vé ngudn vén dé phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025: Trong
giai doan 2021-2025, tong nguon vén dé phét trien nha ¢ can huy dong la
khoang 76.022,29 ty dong, trong dé:

+ Ngudn vén ngan sach 1a 126,77 ty dong, bao gom:

Ngudn vén ngan sach 1a 15,39 ty d¢dng hd tro vé nha & cho 350 ho gia
dinh nguoi c6 cong vai cdch mang (163 ho xady mai nha ¢ va 187 ho sua chira
nha &). Trong d6, nguon vén ngan sach trung wong phan bo la 14,550 ty dong va
nguon von ngan sach tinh bo tri 1a 0,846 ty dong.

Ngudn vén ngan sach 111,38 ty dong hd trg thuc hién x6a nha tam, nha
dot nat (Kinh phi mét phdn tir nguén tang thu tiét kiém chi ngan sach cdp tinh
nam 2024 chuyén nguén sang nam 2025: 39.751 triéu dong; Kinh phi ti
Chwong trinh muc tiéu quéc gia phat trién kinh té - xa hgi viing dong bao dan
téc thiéu sé va mién ndi: 65.366 triéu dong; Kinh phi tir Chwong trinh muc tiéu
quac gia giadm nghéo bén viing: 6.262 triéu dong).

+ Con lai 1a ngudn vén cua doanh nghiép, nguoi dan thuc hién dau tu xay
dung nha ¢.
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- Nhu ciu vé ngudn vén dé phéat trién nha o giai doan 2026-2030: Trong
giai doan 2026-2030, tong ngudn vén dé phat trién nha ¢ can huy dong la
khoang 101.182,89 ty dong, trong do:

+ Ngudn vén ngan sach 1a 121,39 ty ddng dé dau tu xay dung 255 cin nha
& cong vu voi dién tich s dung 75 m?/can cho luc lugng vil trang.

+ Con lai 1a ngudn vén cua doanh nghiép, nguoi dan thuc hién dau tu xay
dung nha 6.

* Ly do: Phu hop véi quy dinh moi theo diém e khoan 1 Biéu 27 Luat
Nha ¢ nam 2023.

3. Dy kién dién tich dat dé phat trién nha & x& hdi, nha & cho luc
lwrgng vii trang, nha & phuc vu tai dinh cw, nha & cong vu, cai tao, xay dung
lai nha chung cu:

* Theo Chwong trinh dd dwec phé duyét tai Quyét dinh 1866/0P-UBND
ngay 10/6/2021 cia UBND tinh Thai Nguyén va Quyét dinh sé 1476/0P-
UBND ngay 09/8/2021 ciia UBND tinh Bdc Kgn: (khdng c6 ngi dung nay).

* Nay bé sung nhw sau:

a) Du kién dién tich dat dé phét trién nha & x4 hoi:

Pé dam bao hoan thanh cac muc tiéu vé phat trién nha ¢ xa hoi trong giai
doan 2021-2030, dién tich d4t can bé tri cu thé nhu sau:

- Bi voi nha ¢ xa hoi phat trién theo du an dé ban, cho thué mua:

+ Trong giai doan 2021-2025!: dién tich dat & can b tri 1a 7,1 ha va dién
tich dat ha tang k§y thuat khoang 15,3 ha;

+ Trong giai doan 2026-2030: dién tich dat & can bé tri khoang 37,21 ha
va dién tich dat ha tang k¥ thuat khoang 86,82 ha.

- P6i voi nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép:

+ Trong giai doan 2021-2025: thyc hién ra soat, xac dinh dién tich dat
thuong mai dich vu tai cac khu cdng nghiép dé phat trién nha luu tra cong nhan
dé giao dat va thyc hién dau tu xay dung trong giai doan sau.

+ Trong giai doan 2026-2030, can b tri 11,67 ha dat thuong mai dich vu
trong cac khu cong nghiép dé xay dung cong trinh nha luu tra va 4,67 ha dat
thuong mai dich vu dé xay dung cong trinh ha tang ky thuat téi thiéu phuc vu
khu nha luu tra.

b) Du kién dién tich dat dé phat trién nha & cong vu:

Dy kién giai doan 2026-2030 thuc hién dau tu xdy dung 255 can nha &
cdng vu cho luc lugng vii trang véi tong dién tich san 19.125 m2 Bé d¢am bao
hoan thanh muc tiéu, trong giai doan 2026-2030, can b tri dién tich dat &

Y Hign dd giao ddt cho 05 du &n véi téng dién tich 21,6232 ha bao gém: (1) Duan Nha ¢ x& hgi thugce
Khu ddn cu Dai Thang — 0,8432 ha ; (2)Dw&n Nha ¢ xa hgi — Ngdi Nha Xanh (Green house) — 1,126 ha; (3) Du
an Khu nha ¢xa hgi phuwong Bach Quang — 5,68 ha; (4) Du an nha ¢ cdng nhan, nha ¢ xa hgi tai phuong Tich
Luong, thanh pho Thai Nguyén— 11,3 ha; (5) Quy dat 20% Khu dé thi Viét Han — 3,8 ha.
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khoang 1,2 ha dé dau tu xay dung quy nha & céng vu.

* Ly do: Phi hop voi quy dinh mai theo diém ¢ khoan 1 Diéu 27 Luat
Nha & nam 2023.

4. Xac dinh cac khu vuc dw kién phat trién nha & theo dw an:

* Theo Chwong trinh da dwoc phé duyét tai Quyét dinh 1866/0P-
UBND ngay 10/6/2021 cia UBND tinh Thai Nguyén va Quyét dinh so
1476/0D-UBND ngay 09/8/2021 ciza UBND tinh Bdic Kan: (khéng ¢ ngi dung
xde dinh cac khu viee di kién phat trién nha ¢ theo du an).

* Nay bé sung nhw sau:

- Céc khu vuc dy kién phat trién nha & theo dy an trén dia ban tinh dugc
tong hop theo timg khu vuc don vi hanh chinh cap x4.

- Dién tich dat dy kién d6i vai ting khu vuc duoc xac dinh trén co so Cac
vi tri duge dinh hudng phat trién khu dan cu hodc don vi & ddi véi khu vuc cac
phuong va xac dinh trén co s& cac vi tri dugc dinh hudéng to chac khdng gian
khu dan cu ddi véi khu vuc cac xa (theo quy hoach xay dung da duoc phé duyét
hoic dinh huéng quy hoach du kién).

- Qua ra so4t, xac dinh trén dia ban tinh c6 92 khu vuc du kién phét trién
nha & theo dy an (15 phuong va 77 xd) véi tong dién tich sir dung dat du kién
khoang 15.713,63 ha, (chi tiét tai Phy luc kém theo).

* Ly do: B6 sung noi dung theo quy dinh méi tai diém h khoan 1 Biéu 27
Luat Nha & nam 2023.

5. C4c Giai phap trong tam dé thuc hién chwong trinh diéu chinh:

- Gidgi phap hoan thign thé ché, chinh sach vé nha ¢-

Ban hanh cac quy dinh chi tiét, husng dan thuc hién thudc tham quyén
cua tinh dé cu thé héa cac co ché, chinh sach vé nha & dat ¢ ngay sau khi céc
quy dinh cua phap luat duoc sta doi, bé sung. Xem xét bd sung cac co ché,
chinh sach wu dai dau tu 4p dung riéng trén dia ban tinh, phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat va diéu kién cy thé cua tinh trong timg giai doan tao stc hap
dan dé huy dong von phat trién ha tang d6 thi, khu dan cu; chu trong x4 hoi héa
dau tu xay dung.

- Gidgi phap vé quy hogch, quy dit:

Nang cao chat lugng cac d6 an quy hoach xay dung dé lam co so trién
khai cac du an nha &, dy 4n khu d6 thi dam bao chat lugng, ddng bo ha tang k§
thuat, day du ha tang xa hoi thiét yéu. Ra soét va thuc hién diéu chinh, bo sung
quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat, pht hop véi diéu kién thuc té 1am co s& dé cic co quan quan 1y nha nudc
quan Iy quy hoach va dau tu xay dung theo tham quyén.

Khi 1ap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach ndng thén, quy hoach xay
dung khu cbng nghiép, quy hoach xay dung khu nghién ctu, dao tao phai xac
dinh rd dién tich dat xay dung nha 6.
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- Néng cao néing luc phét trién nha ¢ theo du an:

Nang cao nang luc ctia chu dau tu thuc hién dy an phat trién nha o théng
qua bd sung quy dinh vé cac diéu kién can dap ung cua nha dau tu bao d¢am chu
dau tu phai c6 du chtc ning, nang luc, kinh nghiém thuc hién céc du &n nha o.

Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh lya
chon chi dau tu theo d6 chu yéu thyuc hién thong qua phuong thtc ddu gia, dau
thau cho cic du an phét trién do thi, phat trién nha &,... B4 sung quy dinh vé
khung tiéu chuan danh gia voi mot s tieu chi quan trong can 4p dung thong
nhit trong lya chon chu dau tu véi tung loai hinh duy an.

Tang cudng kiém tra, gidm sat va c6 bién phéap &p dung céc ché tai dé
dam bao chu dau tu thyc hién ding nhiing nhitng cam két, nghia vu, noi dung
duoc phé duyét trong qué trinh trién khai thuc hién dy an. Kip thoi nam bat cac
khé khin, vudng mac va phdi hop vai cha dau tu cac du an dé dua ra cac bién
phép thao g& nham dam bao tién do trién khai va hiéu qua caa cac duy an.

- Gidgi phap vé nguén vén va thué:

Huy dong da dang cac ngudn vén dé phat trién nha & cho cac ddi tuong
chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu vé nha 6.

Tiép tuc thuc hién chinh sach uu dii vé thué lién quan dén phat trién nha
& va cac uu dai khac theo phap luat vé thué va phap luat vé nha ¢.

- CAc giai phap khéc: Cu thé theo diéu chinh Chwong trinh phat trién
nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nam 2040.

VI. TO CHUC THUC HIEN

Cac S¢, ban, nganh; UBND céc xa, phuong trén dia ban tinh Thai Nguyén
phéi hop thuc hién Chuong trinh, giam sat cac du an dau tu cu thé trén dia ban;
thudng xuyén don doc viéc thuc hién theo dung 16 trinh. Cu thé:

- S¢' Xay dung:

Chu tri, phéi hop véi cac nganh lién quan va dia phuong xay dung ké
hoach phét trién nha ¢ 5 nam sau khi chuong trinh phat trién nha & duoc phé
duyét; nghién ciu ra soat, diéu chinh, bo sung, ban hanh cac mau thiét ké nha ¢.

Tham muu Uy ban nhan dan tinh ra soat, diéu chinh, b sung quy dat
danh dé phat trién nha & theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢.

Ra soat, xay dung, dé xuat bo sung chi tiéu phat trién nha o x& hoi vao Ké
hoach phét trién kinh té - xa hoi 5 nam va hang nam cua tinh.

Tang cudng cdng tac kiém tra viéc chap hanh quy dinh cua phéap luat vé
nha & va kinh doanh bat dong san.

- Cdc Sd, nganh co lién quan: Trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc
giao c6 trach nhiém phdi hop véi So Xay dyng tham muu cho Uy ban nhéan dan
tinh chi dao trién khai thuc hién chuong trinh phat trién nha & cia tinh va cac co
ché chinh sach c6 lién quan dén phat trién nha ¢ trén dia ban tinh.

- Uy ban nhéin dan cic phwong, Xa:
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T6 chiic, chi dao trién khai chuong trinh phét trién nha & va thuc hién
quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban. Tong hop két qua thuc hién chuong
trinh phét trién nha trén dia ban va béo cao Uy ban nhan dan tinh theo dinh ky.

Phéi hop véi S& Xay dung 1ap ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam trén co
s& chuong trinh phat trién nha & di dwoc phé duyét; ra soat va lap mai quy
hoach chi tiét xay dung cac khu nha ¢ trén dia ban dam bao phu hop véi
chuong trinh, ké hoach phét trién nha o; tong hop, bdo cdo két qua thuc hién
viéc hd trg nha ¢ cho cac ddi twong chinh sach cua cac x4 trén dia ban.

Tai liéu kem theo:

- Dur thao To trinh ciia UBND tink dé nghi HDND tinh thong qua;

- D thdgo Ngh; quyét théng qua ciia HPND tinh;

- Dur thdo Quyét dinh phé duyét ciia UBND tinh;

- Thuyét minh diéu chinh Chwong trinh;

- B40o cdo gidi trinh tiép thu y kién cia So Xay dung.

S¢ Xay dung kinh trinh UBND tinh phé duyét noi dung diéu chinh
Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2030 va tam
nhin dén nam 2040 sau khi bao cao Thuong tryc Tinh ty, Ban Thuong vu Tinh
iy dé thong qua Ban chap hanh Pang bo tinh, thong qua Hoi dong nhan dan
tinh, dam bao du co so, trinh tu, thu tuc dé phé duyét theo quy dinh phap luat.

Noi dung tham muu di day du co sé phap 1y theo ding quy dinh cta phap
luat; dam bao dung trinh tu, thu tuc, ding thAm quyén va du diéu kién dé ban
hanh theo quy dinh cua phap luat va quy ché 1am viéc. Giam déc S¢ Xay dung
chiu trach nhiém truéc UBND tinh/Chua tich UBND tinh va trudc phap luat vé
ndi dung tham muu./. -y, v
Noi nhdn: ~_ GIAM POC
- UBND tinh (trinh b/c); <
- Lanh dao So;

- Luu: VT, QLN&HTK -
Tuenv02

Pham Quang Anh
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